DOHODA O SLOZENi BLOKOVACIHO DEPOZITA

manzelé

trvale bytem .................... ,PSC ..........
(dale jen jako ,Zajemce*)

a

Jana Zahorova, nar. ................... ,
trvale bytem: ...
(dale jen jako ,Prodavajici“)

za vedlejSi ucasti:

Reality ONE s.r.o.

se sidlem U Bechyriské drahy 790, 390 02 Tébor,

IC: 26108372, DIC: CZ26108372, bankovni spojeni: 212912706/0300

Zapsana v Obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Ceskych Buds&jovicich, oddil C, viozka 14460
zastoupena Monikou Mrazkovou na zakladé plné moci ze dne 22.12.2022

(dale jen jako ,Realitni kancelai RE/MAX One*)

(Zajemce, Prodavajici a Realitni kancelaf RE/MAX One spole¢né téz oznacovani jako ,Smluvni strany*
nebo jednotlivé ,Smluvni strana®)

Uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zakona
Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, tuto dohodu o sloZeni blokovaciho depozita
(dale jen ,Dohoda®):

1. PREDMET DOHODY

1.1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci:

1.1.1.  Pozemku parc. €. St. 12 o vyméfe 512 m2 — zastavéna plocha a nadvori,
1.1.2. Pozemku parc. €. 72/2 o vyméfe 1176 m2 — zahrada,
1.1.3. Pozemku parc. €. 70/2 o vyméfe 265 m2 — ostatni plocha,

Soucasti pozemku parc. €. St. 12 je i budova €.p. 35 - rodinny dum,

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listu vlastnictvi €. 594 Katastralnim ufadem pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, obec Mezifi¢i, katastralni uzemi Mezifici
(dale jen ,Nemovitosti*).
1.1.4. Pozemku parc. €. St. 130 o vymére 235 m2 — zastavéna plocha a nadvofi,
1.15. Pozemku parc. &. 1196 o vyméfe 1698 m2 — zahrada,
1.1.6. Pozemku parc. €. 1204/2 o vymére 206 m2 — trvaly travni porost,
Soucasti pozemku parc. €. St. 130 je i budova bez Cisla popisného nebo
evidenéniho, zemédélska stavba,

vSechny nemovité véci jsou vedeny na listu vlastnictvi €. 839 Katastralnim ufadem pro
JihoCesky kraj, Katastralni pracovidté Tabor, obec DraZice, katastralni uzemi DraZice u
Tabora (dale jen ,Nemovitosti),

(vSe dale jen ,,Nemovitosti“),
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1.2.

1.3

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Realitni kancelai RE/MAX One je na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb
uzaviené s Prodavajicim opravnéna vylu¢né zprostiedkovavat prodej Nemovitosti a hajit
zajmy Prodavajiciho, kterému poskytuje své realitni sluzby.

Zajemce prohlaSuje, ze hodla s Prodavajicim uzavfit kupni smlouvu (dal jen ,Kupni
smlouva®), jejimz pfedmétem bude pfevod vlastnického prava k Nemovitostem spolu
s veSkerymi soulastmi a pfisluSenstvim na Zajemce za kupni cenu ve vysi
.................... ,-K¢ (slovy: ..........cceuvnnenen.... tisic korun ceskych).

Prodavajici prohladuje, Ze hodla s Kupujicim uzavfit Kupni smlouvu a Ze po dobu trvani
této Dohody nepfevede Nemovitosti na jinou osobu, ani nebude o prodeji Nemovitosti
s jinou osobou jednat.

Prodavajici prohlasuje, Ze na zakladé smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb povéfil
Realitni kanceldif RE/MAX vyluénym zprostfedkovanim prodeje Nemovitosti a povéfil ji
hajenim zajmd Prodavajiciho. Realitni kancelai RE/MAX je Prodavajicim povéiena
pfijmout jako platebni misto ve prospéch Prodavajiciho penézni prostifedky od Zajemce,
odpovidajici nize definovanému blokovacimu depozitu nebo smluvni pokuté dle této
Dohody, a do doby uzavfeni Kupni smlouvy je pro Prodavajiciho opatrovat. Zajemce bere
na védomi, Ze tato Dohoda zaklada pravni vztah pouze mezi Prodavajicim a Zajemcem.
Tato Dohoda nezaklada zadny pravni vztah mezi Zajemcem a Realitni kancelafi RE/MAX.

Za ucelem rezervace Nemovitosti pro Zajemce nebude Realitni kancelaif RE/MAX One po
dobu trvani této Dohody zprostfedkovavat prodej jiné osobé a zahaji jednani a pfipravu
nezbytné smluvni dokumentace pro pfevod Nemovitosti Zajemci.

Zajemce prohlasuje, ze nemovitosti navstivil, prohlédl a fadné se seznamil s jejich
faktickym i pravnim stavem. Zajemce byl pred podpisem této dohody radné
informovan, ze veskeré stavby jsou starSi nez 100 let a jsou ve stavu pied totalni
stavebné-technickou rekonstrukci (pfipadné zbouranim), jsou kamenné, krov na
vyménu a v rodinném domé €.p. 35 neni zavedena pitna voda.

Zajemce byl dale seznamen se skutecnosti, ze horni ¢ast pozemku v misté, kde jsou
vysazené jehliénaté stromy v tésné blizkosti pole, je zaplocena vétsi plocha nez je
skuteéna hranice pozemku vedena v katastru nemovitosti. Zajemce si skute€nou
hranici pozemku necha na vlastni naklady zamérit geodetem a podle toho si posune
hranici oploceni.

Zajemce byl informovan, ze dané nemovitosti nemusi byt pro banku, ktera by
poskytovala pfipadny uvér na koupi dostateénou zastavou a proto je vhodnéjsi
vyuzit zastavu jinou nemovitosti nebo si u dané banky provérit, zda nemovitosti
banka skuteéné vezme do zastavy. Toto je potieba uéinit ze strany zajemce jesté
pred tim, nez se pfihlasi k aukci a mohl tak splnit podminku odst. 3.4.

UHRADA BLOKOVACIHO DEPOZITA

2.1

2.2

Zajemce se zavazuje uhradit Prodavajicimu rezervaéni poplatek za rezervaci Nemovitosti
ve vysi 5% z kupni ceny (slovy: ..., tisic korun Ceskych) (dale jen
.Blokovaci depozitum®).

Zajemce uhradi Blokovaci depozitum Prodavajicimu do 3 pracovnich dn(li od uzavfeni této
Dohody, a to dle vyslovného uréeni Prodavajiciho na bankovni uc¢et Realitni kancelare
RE/MAX €. 212912706/0300 pod variabilnim symbolem ¢&. 2773. Nebude-li Blokovaci
depozitum uhrazeno fadné a v€as, marnym uplynutim Ihity dle pfedchozi véty se tato
Dohoda od pocatku rusi.
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2.3.

2.4,

Blokovaci depozitum bude od okamziku uzavieni Kupni smlouvy povazovano za uhradu
prvni ¢asti kupni ceny Nemovitosti.

Realitni kancelar se zavazuje pfijaté Blokovaci depozitum poukazat na pfislusny ucet
advokatni uschovy uvedeny pro tento ucel vyslovné v Kupni smlouvé, a to v den uzavreni
Kupni smlouvy, nikoli v8ak dfive, neZz bude Realitni kancelafi takova uzaviena Kupni
smlouva skute¢né predlozena.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Zajemce prohlaSuje a zavazuje se Prodavajicimu uzavfit s Prodavajicim Kupni smlouvu,
a to bez zbyte€ného odkladu po vyzvani Prodavajicim, nejpozdéji vSak do konce doby
trvani této Dohody stanovené v &lanku 4.1.této Dohody.

Zajemce a Prodavajici berou na védomi a souhlasi, ze budou jednat o vSech vécech
tykajicich se pfevodu Nemovitosti pouze prostfednictvim Realitni kancelafe RE/MAX One
a sjejim védomim, a bez jejiho védomi neuzaviou Kupni smlouvu nebo smlouvu
0 smlouvé budouci kupni.

Zajemce a Prodavajici se zavazuji poskytnout nezbytnou soucinnost, aby mohla byt Kupni
smlouva uzaviena v dobé trvani této Dohody.

Zajemce prohlasuje a ujiStuje Prodavajiciho, Ze disponuje dostateCnymi penéznimi
prostfedky a Ze je schopen doplatit a doplati kupni cenu za pfevod Nemovitosti podle
podminek uvedenych v této Dohodé. Zajemce prohlaSuje, Ze kupni cenu Nemovitosti
uhradi nasledujicim zplsobem:

3.4.1.  prvni éast kupni ceny ve vySi ......... - K& z vlastnich zdroju jako
blokovaci depozitum;

3.4.2. druhou €ast kupni ceny ve vysi ........... ,- K& uhradi zajemce
z vlastnich zdrojii nejpozdéji do 10 dnl od podpisu kupni smlouvy
sloZzenim do advokatni uschovy Ing. JUDr. Lubomira Lanského,
advokata, &. ev. CAK 10065, IC: 66257522, DIC: CZ7607200194, se
sidlem Palackého 15, 110 00 Praha 1,

3.4.3.  treti ¢ast kupni ceny ve vySi ........... ,- K€ z prostfedku hypote¢niho
Gvéru do 30 dnl od podpisu kupni smlouvy slozenim do advokatni
uschovy Ing. JUDr. Lubomira Lanského, advokata, &. ev. CAK 10065,
IC: 66257522, DIC: CZ7607200194, se sidlem Palackého 15, 110 00
Praha 1.

Smluvni strany se dohodly, ze Prodavajici neni povinen uzavfit Kupni smlouvu, pokud mu
Zajemce neprokaze pravdivost prohlaseni dle ¢l. 3.4. této Dohody.

Zajemce prohlasuje, ze mél moznost si Nemovitosti dikladné prohlédnout, a to pfipadné
i za UCasti k tomu odborné zplsobilé osoby, a jsou mu proto znamy veskeré pravni
a faktické skutecnosti a vlastnosti Nemovitosti. Sjednana kupni cena uvedena v této
Smlouvé odpovida faktickému a pravnimu stavu Nemovitosti.

DOBA TRVANI TETO SMLOUVY

4.1.

4.2.

Tato Smlouva je uzaviena na dobu uréitou v délce trvani 30 dnti od nabyti G€innosti
této Dohody.

V pfipadé, ze Prodavajici nepfistoupi za vySe uvedenych podminek k podpisu Kupni
smlouvy nejpozdéji v posledni den trvani této Dohody, pak je Realitni kancelaF RE/MAX
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4.3.

4.4,

One povinna pfijaté Blokovaci depozitum na pozadani vratit zpét Zajemci, a to nejpozdé;ji
do péti pracovnich dnl od dorucéeni pisemné zadosti (a to i formou e-mailu).

Pokud Zajemce porusi povinnost uzavfit Kupni smlouvu dle ¢l. 3.1. této Dohody, je
Zajemce povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu, jejiz vySe odpovida vysSi
Blokovaciho depozita dle ¢l. 2.1. této Dohody. Prodavajici a Zajemce pro tento pfipad
berou na védomi, Ze narok Prodavajiciho na Uhradu smluvni pokuty mize byt a bude
zapocten proti naroku Zajemce na vraceni Blokovaciho depozita s tim, Ze oba naroky
zanikaji bez dalsiho dnem nasledujicim po poslednim dni trvani této Dohody, bez ohledu
na splatnost obou naroku.

V pfipadé&, Ze nedojde k uzavieni Kupni smlouvy a Prodavajici oznami Realitni kancelafi
RE/MAX One do 5 pracovnich dni ode dne skonceni doby trvani této Dohody, ze
Prodavajicimu vznikl vii¢i Zajemci narok na smluvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 4.3 této
Dohody a ze tento narok na smluvni pokutu uplatnil a zapocetl vi&i naroku Zajemce na
vraceni Blokovaciho depozita, Realitni kanceldf RE/MAX One je povinna pfevést
Prodavajicimu &astku ve vySi Blokovaciho depozita ponizenou o0 svou provizi; s timto
postupem Zajemce vyslovné souhlasi. Neucini-li Prodavajici v uvedené Ihité oznameni,
vrati Realitni kancelai RE/MAX One Blokovaci depozitum Zajemci. Realitni kancelaf
RE/MAX One neni povinna ani opravnéna posuzovat pravdivost ¢i spravnost oznameni
Prodavajiciho. Pravo Prodavajiciho a Zajemce uplatnit vzajemné naroky tim neni dotéeno.

5. POUCENIi A PROHLASENi SMLUVNICH STRAN

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Za ucelem zaijisténi vysokého stupné ochrany klientt byla v ramci systému RE/MAX pfijata
zavazna pravidla pro uschovu a vypofadani kupni ceny. Na zakladé téchto pravidel je
Realitni kancelaf RE/MAX One opravnéna pfijmout pouze Blokovaci depozitum. Blokovaci
depozitum musi byt ulozeno na bankovnim Uc¢tu odliSném od provozniho Gctu Realitni
kancelafe RE/MAX One. VeSkeré ostatni penézni prostfedky Zajemce musi byt
uschovany a vyporadany prostfednictvim uschovy provadéné bankou nebo advokatni
kancelari, ktera se vlci siti realitnich kancelafi RE/MAX smluvné zavazala dodrzovat
podminky bezpeénych Uschov pené&znich prostfedkil. Uschova penéznich prostfedk( u
jinych subjektd je nepfipustna, ledaze Prodavajici a Zajemce po pfedchozim pouceni
presto trvaji na realizaci uschovy kupni ceny u jiného subjektu a pisemné potvrdi Realitni
kancelafi RE/MAX One, zZe se rozhodli nevyuzit bezpe¢nou formu uschovy RE/MAX.

Zajemce v souladu se zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, v platném znéni (dale jen ,AML zakon*),
Cestné prohladuje, Ze neni politicky exponovanou osobou ve smyslu § 4 odst. 5 AML
zakona, ze penézni prostfedky Blokovaciho depozita, které maji byt slozeny k rukam
Realitni kancelafe RE/MAX One nepochazeji z nepoctivych a/nebo nezakonnych zdroju,
zejména z trestné Cinnosti nebo financovani terorismu, tyto penézni prostfedky nabyl
Zajemce v souladu s pravnimi pfedpisy a Zze uhradou kupni ceny a koupi Nemovitosti
nesleduje zakryti nezakonného plivodu tohoto majetku ani financovani terorismu.

Zajemce pfi uzavieni této Smlouvy vyplnil AML dotaznik a potvrzuje, Ze vSechny uvedené
Udaje jsou uplné a pravdivé a Ze nezamlCel Zadné udaje, které mu jsou nebo mohou byt
znamy. Prodavajici potvrzuje, Ze ke dni uzavieni této Dohody u néj nedoslo k Zadnym
zmeénam ohledné identifikacnich Udaji a udaja zjistovanych dle AML zakona.

Zajemce potvrzuje, ze pfi podpisu této Dohody obdrzel vypis z katastru nemovitosti
ohledné& Nemovitosti, vyhotoveny nikoli dfive nez &tyfi pracovni dny pfede dnem uzavieni
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5.5.

této Dohody, jakoz dale potvrzuje, Ze mu byly poskytnuty informace o konkrétnich
zavadach a omezenich vaznoucich na Nemovitostech.

Dojde-li dle této Dohody ke sporu s Realitni kancelafi RE/MAX One, ktery se nepodafi
vyfesit vzajemnou dohodou, maji Zajemce a/nebo Prodavajici pravo na jeho mimosoudni
feSeni. Navrh na mimosoudni FeSeni sporu podle zakona & 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele, poda Zajemce a/nebo Prodavajici u Ceské obchodni inspekce. Veskeré
podrobnosti k mimosoudnimu Fe$eni jsou uvedeny na internetovych strankach Ceské
obchodni inspekce na adrese www.coi.cz

6. ZAVERECNA USTANOVENI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Tato Dohoda je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz po podepsani Smluvnimi
stranami kazda Smluvni strana obdrzi po jednom z nich a dvé vyhotoveni obdrzi Realitni
kancelaf RE/MAX.

Tato Dohoda je uCinna a zavazna dnem jejiho podpisu vSemi Smluvnimi stranami a
Uhradou blokovaciho depozita.

Tato Dohoda, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti
s ni, se Fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisll, ob&ansky zakonik,
v aktualnim znéni, a ostatnimi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatk(, které budou jako takové
oznaceny, ocislovany a podepsany Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Dohodu pfecetly, Ze odpovida jejich vlastni, svobodné
avazné minéné vlli a Ze obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech
nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dllezité
pro zavaznost této Dohody.

PFilohou této Dohody jsou:

2) PIna moc Moniky Mrazkové ze dne 22.12.2022

JanaZahorova = e

Prodavajici Zajemce

Realitni kancelaf RE/MAX bere vyse
uvedenou Smlouvu na védomi:
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http://www.coi.cz/

Reality One s.r.0., Monika Mrazkova na zakladé plné moci
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